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會議摘要—地段 24 第二次會議  日期：7/21/03 

地點：華盛頓街 888 號華信樓交誼廳 

 

問題與回答摘要： 

本會議由華埠及皮革區中央幹道諮詢委員會共同主席范王柳娥揭開序幕，宣佈會中資料將

與 6 月 30 日的會議資料重複（幻燈介紹與報告與上次相同）。王柳娥檢討晚上的議程，並向

大家介紹波市重建局（BRA）首席建築師 Bob Kroin；Kroin 說明地段 24 鄰近地區如何劃分

區域，這部份高岩在上次會議已經解釋過。Kroin 報告完之後，由麻州公路局（MTA）的 Bill 

Tuttleru 重複與上次會議相同的報告。 

• 地段用途與設計方針 

問題包括： 

- 澄清分區圖中的細小數字（這些細小數字不需經過大型計劃審核） 

- 奧本尼街（Albany Street）未來會成為一條坡道嗎？（作為交通選擇則視其為坡道，不過

會比較像是有行人道的街道，而且會有一條過街走道。） 

- 地段 24 與皮革區有關連嗎？（有，但比較屬於地段 23D 方面以及尼倫街以南地段未來計劃

的一部份） 

- 已批准的現場工程費為何？（粗估每個住宅單位建築費約為$140,000—地價不包括在內。） 

- 是否做過地下水位調查？（不確定，但 MTA 會提供這類資料給開發商。） 

- 整個過程的時間表為何？（可於 2004 年底或 2005 年初使用，大致上，設計方針草稿於 9

月完成，比較正式的版本則在 10 月提出；一兩個月後，MTA 會起草提案徵求書（RFP）

並將之送回社區和市長室中央幹道專案小組。） 

- 106 條款（Section 106）屬於分區計劃的一部份嗎？（不屬於，它屬於聯邦立法的一部

份，通過 MTA 與選定開發商之間的合約來執行。） 

余士昂（Henry Yee）表示希望這項計劃尊重多數居民意見，因為社區內有各種不同意

見。此外，他也提到一點，由於這地段過去有大約 300 個住宅單位以低於其價值的價錢過戶，

他希望這塊地能以一元美金售給社區，將之歸還社區作重建之用。余先生也問到將 MTA 土地

過戶給其他單位的可能性，若可過戶，這塊地就不必依從 MTA 產權土地所受到的限制。 

Tuttle 表示，該單位在少數案例中，曾經將土地贈給市政當局以作某些用途，但尚未曾討

論過贈送這塊地。MTA 也了解，為了達到社區想有平價住宅的目標，地價要低於市內的其它

地區。如果參議員 Wilkerson 所提出的立法案獲得通過，MTA 就需遵守這項立法；他還說，

無論立法案是否通過，社區仍必須完成制定設計方針和發展方針的過程。 
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余先生表示，希望華埠平價住宅供應量能繼續增加，華埠繼續係華人和亞洲人住宅區。

Tuttle 補充道，社區可透過這個過程，讓未來開發商知道大家希望見到的住宅單位類型。

Tuttle 解釋，如果 MTA 出售地段（即使只係租約條款寫了開發商有優先購買權），MTA 依

法必須選擇能負責任而出價最高的投標者，MTA 就幾乎完全沒有考慮提案優劣的餘地。 

他繼續說明，租約承諾期限最可長至 99 年，MTA 透過租約更能選擇何人開發，以及如何

開發。使用租約方法，每位有關人士對未來發展便有更多決定權。 

另外有些問題係關於 99 年租約到期時共渡公寓（condo）的所有權。Bill 提到，出租地段

上建共渡公寓大樓，有一些成功先例（例如 Charlestown）。 

• 市府平價住宅政策與補助平價單位的技巧 

波市重建局資深財務分析師 Bruce Ehrlich 表示，私有土地上的契約，其中有關平價規定

其有效期通常為 50 年，視地主係私人或係社區組織而有所不同。 

問題包括： 

- 如何出售建於租約土地的住宅單位？（許多地方都有成功先例。在第 97 年要出售共渡公寓

（condo）可能有困難，但目前就沒有問題。） 

- 如果社區人士希望房價更低，因而希望大樓多建幾層，可以嗎？（在設計方針與開發方針

中，可加入「額外」字眼，以爭取更多社區所需單位，讓開發商知道平衡大樓高度與平價所

需的準則。） 

- 波市重建局如何訂定收入準則？（收入準則與其它所有的波士頓工程相同，係由 HUD 決

定，差別在於「尺度」──是地區中等收入的 80％或 60％。百分率視資金計劃而定。）市

府政策則係地區中等收入 80％-120％。） 

與會人士的結論包括：希望本計劃中平價單位的最低比率能高於市府政策所規定的 10%比

率，且可負擔力降至地區中等收入 80％以下。另外還要求獲得承諾，承諾新建住宅單位數目與

該地段原有的數目相同，並且平價度與原有住宅單位相似。 

范王柳娥表示，下期會議將於 8 月 4 日假聖詹士教堂舉行，屆時開始討論用途事宜。 

 


